Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
NOOK INVEST SP. Z O.0.
KRS: 0000817269
Adres

ul. Ptocka 3, 81-535 Gdynia (siedziba Spotki)
ul. Chwaszczynska 9, Gdynia (biuro sprzedazy)

Numer NIP i REGON 5862351390 385028626

Numer telefonu 501 439 685

. . bi ki t.pl
Adres poczty elektronicznej iuro@nookinvest.p

Numer faksu

. . www.nookinvest.pl
Adres strony internetowej dewe- P

lopera




II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Bojano, ul. Ztocista 7, 7A, 7B, 7C
Adres

. 28.09.2021r.
Data rozpoczecia

. .. 27.01.2023r.
Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Bojano, ul. Promienna 14, 14A, 14B, 14C
Adres

. 01.03.2022r.
Data rozpoczecia

, B 18.03.2024r.
Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Bojano, ul. Ztocista 5, 5A, 5B, 5C
Adres

, 27.11.2023r.
Data rozpoczecia

. . 28.07.2025r.
Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko e
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwoteg powyzej 100 000zt




III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego”

BOJANO, DZ. 40/16 OBR. 0019 BOJANO

Numer ksiggi wieczystej

GD1W/00060806/5

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

w dziale IV wpisana jest hipoteka umowna na sumg 350.000,00 ztotych, na zabezpieczenie
zwrotu spotce pod firma Dominor Polska Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z
siedzibg w Gdyni przez spotke pod firmg NOOK INVEST Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedziba w Gdyni kwoty pozyczki wraz z odsetkami, w tym
odsetkami za opo6znienie, kosztami sadowymi i egzekucyjnymi, wynikajacych z umowy
pozyczki, przy czym w dziale IV tej ksiggi wieczystej widnieje tez wzmianka o wniosku nr
DZ.KW./GD1W/4122/26/1 - 2026-02-03, 09:08:54 - WYKRESLENIE HIPOTEKI
UMOWNE] — dotyczacym wykreslenia powyzszej hipoteki na sume 350.000,00 ztotych

w dziale IV kw GD1W/00060806/5 wpisana bedzie na podstawie wniosku z dnia ...........
2026 roku, Dz.Kw./.......cccovininne na rzecz Banku Spoétdzielczego w Sztumie z siedzibg
w Sztumie hipoteka umowna do kwoty .................... 4 T ztotych)

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejagcych potozonych

w sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci)

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

UCHWALA nr XLI/364/2002 Rady Gminy|

Plan ogdlny gmin
gomy e Y Szemud z dnia 20 marca 2002r. — Studium|

. . warunkowan i Kierunkow Zagospodarowanial
Miejscowy plan zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Szemud- uchwata)
przestrzennego opublikowana ~w  biuletynie  informacji

publicznej Gminy Szemud
Miejscowy plan odbudowy

UCHWALA nr XII/142/2015 Rady Gminy|
Inne? Szemud z dnia 17 listopada 2015r. w sprawie

zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania  Przestrzennego  Gminy)|
Szemud- uchwata opublikowana w biuletynie
informacji publicznej Gminy Szemud

UCHWALA nr LVI/465/2006 Rady Gminy|
Szemud z dnia 25 pazdziernika 2006r,
W sprawie uchwalenia miejscowego planul
zagospodarowania przestrzennego fragmentow

wsi  Bedargowo, Bojano,  Czgstkowo,)
IDobrzewino, Donimierz, Glazica, Jelenska
Huta, Kamien, Kielenska Huta, Kielno,

Koleczkowo, Kowalewo, Lesno, Lebienska
Huta, Lebno, Przetoczyno, Rebiska, Szemud,
Szemudzka Huta, Warzno, Zg¢blewo gmina
Szemud.  opublikowana ~w  Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego nr 57
z dnia 8.03.2007r.

UCHWALA nr XLI/376/2009 Rady Gminy|
Szemud z dnia 10 listopada 2009 r. w sprawie
zmiany uchwaty Nr LV1/465/2006 Rady Gminy|
Szemud zdnia 25 pazdziernika 2006 r.
dotyczacej uchwalenia miejscowego planul
zagospodarowania przestrzennego fragmentow
wsi  Bedargowo, Bojano, Czestkowo,
IDobrzewino, Donimierz, Glazica, Jelenska




Huta, Kamien, Kielenska Huta, Kielno,
Koleczkowo, Kowalewo, Lesno, Lebienska
Huta, Lebno, Przetoczyno, Rebiska, Szemud,
Szemudzka Huta, Warzno, Zg¢blewo gmina
Szemud- opublikowana w Dzienniku
Urzgdowym  Wojewddztwa  Pomorskiego
nr 166 z dnia 8.12.2009r.

Uchwata nr VI/39/2011 Rady Gminy Szemud 7
dnia 30 marca 2011 r. w sprawie zmiany)|
uchwaty Nr LVI/465/2006 Rady Gminy|
Szemud z dnia 25 pazdziernika 2006 r.
dotyczacej uchwalenia miejscowego planul
zagospodarowania przestrzennego fragmentow
wsi  Bedargowo, Bojano, Czestkowo,
IDobrzewino, Donimierz, Glazica, Jelenska
Huta, Kamien, Kielenska Huta, Kielno,
Koleczkowo, Kowalewo, Lesno, Lebienska
Huta, Lebno, Przetoczyno, Rebiska, Szemud,
Szemudzka Huta. Warzno, Zg¢blewo gmina
Szemud zmienionej uchwatg nr XL1/376/2009
z dnia 10 listopada 2009 opublikowanal
w Dzienniku ~ Urzgdowym  Wojewodztwa
IPomorskiego nr 72 z dnia 15.06.2011r.

Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego 30%
dla terenu objgtego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Maksymalna intensywno$é brak informacji, max. pow. zabudowy dziatki

zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna brak informacji
intensywnos$¢ zabudowy

DJezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié¢ jej potozenie.

DW szczegblnosei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
AW szczegodlnoscei obiekty generujgce ucigzliwosei zapachowe, halasowe, $wietlne.

Y Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty)w sprawach:

D
2)
3)

4
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatlow budowlanych.



Maksymalna powierzchnia zabudowy

max. pow. zabudowy dziatki 30%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

max. 10 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

min. 40% powierzchni dziatki

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1 MP na 1 mieszkanie

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

a) Zakaz likwidacji zadrzewionych skarp ( nie
dotyczy drog, ulic i rowow),

b) na terenach podmoktych nie nalezy zmieniad
stosunkéw wodnych, nie dotyczy melioracji w|
rozumieniu art. 70 ust. 1 ustawy z dnia 18 lipcal
2001r. Prawo wodne,

c) na terenach przeznaczonych pod zabudowe
linie telekomunikacyjne elektroenergetyczne
niskiego i §redniego napigcia nalezy uktadad
doziemnie,

d) wody opadowe lub roztopowe ujete w
systemy  kanalizacyjne, = pochodzace 7
lpowierzchni  zanieczyszczonych wymagajg
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) strefy zieleni do urzadzenia, wolnej od
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) w strefach zieleni urzadzonej, wolnych od
zabudowy dopuszcza si¢ urzadzanie dojazdow,
lg) ochrona wod powierzchniowych: oczek
i drobnych ciekéw wodnych oznaczonych nal
rysunku planu, utrzymanie ich naturalnego
charakteru,

h) na obszarach o spadkach powyzej 20%
w trakcie budowy i po realizacji inwestycji
nalezy zabezpieczy¢ skarpy przed procesami
lerozyjnymi i osuwaniem si¢ mas ziemnych —do
projektu budowlanego nalezy dotaczy¢ projekt
zabezpieczen skarp.

Wymagania dotyczace zabudowy

1 zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegOlnego zagrozenia powodzia

brak informacji

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw
oraz doébr kultury wspotczesnej

a) Ochrona istniejacych obiektéw i obszarow o
warto$ciach kulturowych (w tym znajdujacych
si¢ w ewidencji konserwatorskiej): - sposobul
usytuowania budynkow, - bryt budynkow,

ksztattu ~ dachu 1 rodzaju  pokrycia,
rozplanowania, proporcji i ksztaltu otworow|
okiennych i drzwiowych, detalul

architektonicznego (np.: gzymsow, cokotow,
sztukaterii, portali, stolarki okien i drzwi), -
procesy  budowlane nalezy  prowadzid]
W uzgodnieniu z odpowiednim organem
ochrony zabytkdéw, - w przypadku rozbiorki
obiektu nalezy opracowa¢ dokumentacje
fotograficzna lub inwentaryzacje.

b) Czgé¢ terenéw znajduje si¢ w granicach)
stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ wi
ewidencji konserwatorskiej oraz wpisanych do
rejestru zabytkow (nie dotyczy terenu objetego
rzedsiewzigciem).

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrebnych

a) Dopuszczalne poziomy hataséw  w|
Srodowisku (dla terenow przeznaczonych pod
zabudow¢ mieszkaniowa) - reguluja przepisy
odrebne, w tym ustawa z dnia 27 czerwca 20011
"Prawo ochrony S$rodowiska" (Dz.U. Nr 62,
poz. 627 z 2001r. z pozn. zmianami) oraz
rzepisy wykonawcze.




’b) Na terenach gdzie znajduja si¢ stanowiska
archeologiczne znajdujace si¢ w ewidencji
lkonserwatorskiej oraz wpisane do rejestrul
zabytkéw pod nr 37A — obowiazuja przepisy|
odrebne, w tym obecnie ustawa z dnia 23 lipcal
2003 r. ,,0 ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami”, przepisy wykonawcze do ustawy
oraz decyzja o wpisie do rejestru.
c) Czgs¢ terendow znajduje si¢ w granicach|
otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego
oznaczonej na rysunku planu - obowiazuja|
przepisy  odrgbne, w tym  obecnie]
Rozporzadzenia Wojewody Gdanskiego: ni
5/94 z dn. 8 listopada 1994 r (Dz.Urz. Woj. Gd,
INr 27, poz. 139) oraz nr 11/98 z dn. 3 wrzes$nia
1998 r. (Dz. Urz. Woj. Gd. Nr 59 poz. 294).
d) Cze$¢ terendéw znajduje si¢ w strefie
ograniczen wok6t cmentarza - obowigzuja)
przepisy odrebne, w tym obecnie ustawa z dnia
31 stycznia 1959r. ,,0 cmentarzach i chowaniu
zmartych” (Dz. U. Nr 11, poz. 62) oraz
rozporzadzenie z dnia 25 sierpnia 1959r. ,,w|
sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzglgdem
sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze’
(Dz.U. Nr 52, poz.315 z 1959r.),

e) przez czg$¢ terendw przebiega gazociag
wysokiego cisnienia g300, PN 6,3 MPa relacji
Pruszcz - Wiczlino oznaczony na rysunku planul
wraz ze strefa ochronng — obowiazujg strefy|
ograniczen okreslajagce minimalne odleglosci
lokalizacji obiektéw budowlanych od osi
gazociggu, przy uwzglednieniu technologii
stosowanej w dniu jego wybudowania (1983 r.)
oraz obowigzujacych wowczas przepisow|
szczegdlnych.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

a) Dojazd od ulic lokalnych, dojazdowych, drog
wewnetrznych, ciagéw pieszo-jezdnych KDX]
lub od istniejacych wjazdow od ulic zbiorczych.
b) Wymagania parkingowe - obowigzujg
warunki zawarte w §3 ust.5 pkt 2.

c) Zakaz lokalizacji  statych  miejsc
postojowych, parkingbw 1 garazy dla
samochodow cigzarowych i autobusow.

d) Urzadzenie wydzielonych ciagdéw pieszo-
jezdnych KDX, wydzielonych przejs¢ pieszych|
poza ulicami oraz o przebiegu orientacyjnym,|
zgodnie z rysunkiem planu.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

1) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu infrastruktury techniczne;j:

a) glownych elementow ukladu: — woda -
przeksztatcanie systemu magistrall
wodociggowych w uktad pierscieniowy, —
elektryczno$¢ - przeksztalcanie sieci 15 kV w|
uktad pierscieniowy, — gaz - z sieci $redniego|
ci$nienia. Dopuszcza si¢ zasilanie odbiorcow
gazem Sredniego ci$nienia z zastosowaniem|
indywidualnych reduktoréw na ci$nienie
uzytkowe, — ogrzewanie - W gminie|
funkcjonuje rozproszony system ogrzewania,
dla zwartej zabudowy dopuszcza = si¢
zintegrowany system ogrzewania, — $cieki -
odprowadzenie  $cieckdow  docelowo  do
kanalizacji sanitarnej,

b) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej
(W tym powigzan z uktadem zewngtrznym) np.:
wodociagi, sie¢ elektryczna, gazociagi,
cieptociagi, kanalizacja sanitarna, kanalizacjal
deszczowa 1 inne w liniach rozgraniczajacych|
ulic i dojazdow jest obowigzujaca zasada,
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej we wszystkich|
strefach funkcyjnych (nie dotyczy laséw).




2) Realizacj¢ nowych obiektow nalezy|
skoordynowa¢ z  uzbrojeniem  terenu
w infrastruktur¢ techniczna:

a) woda - z sieci wodociagowej, do czasul
realizacji sieci dopuszcza si¢ studnie,

b) elektrycznos¢ - z sieci elektrycznej,

c) gaz - z sieci gazowej, dopuszcza si¢ ze
zbiornikow indywidualnych,

d) ogrzewanie - z sieci cieplnej lub
indywidualnych niskoemisyjnych zroédet cieptal
(dopuszcza si¢ kominki),

e) Scieki sanitarne - do sieci kanalizacji
sanitarnej, na  dziatkach  budowlanych
niemajacych mozliwosci przytaczenia do sieci
kanalizacyjnej, do czasu realizacji sieci,
dopuszcza si¢ zbiorniki bezodplywowe nal
nieczystosci ciekte; dla dziatek budowlanych o
powierzchni powyzej 3000m2 dopuszcza sig|
przydomowe oczyszczalnie $ciekow,

f) wody opadowe - do sieci kanalizacji
deszczowej, z terend6w mieszkaniowych|
i mieszkaniowo-ustugowych dopuszcza si¢ do
gruntu, z terenow ushlugowych (Ul) po
odpowiednim podczyszczeniu dopuszcza si¢ do
igruntu,

g) gospodarka odpadami - nalezy stworzy¢
warunki segregacji odpadéw oraz odbiorul
odpadéw z nieruchomosci (w celu ich
unieszkodliwiania lub wykorzystywania).

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zielen|
krajobrazowo- ekologiczna, drogi wewnetrzne,
tereny ulic i drég publicznych- dojazdowych,
ushugi, cmentarze

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

brak informacji

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

brak informacji

Maksymalna powierzchnia zabudowy

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j-
max. pow. zabudowy dziatki 30%, dla terenul
ustug - max. pow. zabudowy dziatki 40%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j-
max. 10m,, dla terenu ustug- max. 11m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j-
min. 40% powierzchni dzialki, dla terenul
ustugo- min. 30% powierzchni dziatki

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- 1
MP na 1 mieszkanie, dla terenu ustug — w|
zaleznos$ci od rodzaju ustug , zgodnie z tabelg z
§ 3 pkt.5.2 uchwaly nr LVI/465/2006 Rady|
Gminy Szemud z dnia 25 pazdziernika 2006r.

SW przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy Sposob uzytkowania obiektow
zabudowy albo decyzji i zagospodarowania terenu budowlanych oraz zagospodarowania
o ustaleniu lokalizacji inwestycji terenu

celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

zagospodarowania przestrzennego | gabaryty -

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony §rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy

1 zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegodlnego zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw
oraz doébr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy ;
Informacje dotyczace miejscowych planach brak szezeg6towych informacji
przewidzianych inwestycji zagospodarowania przestrzennego
promieniu 1 km od terenu - brak 3 Dok —
objetego przedsiewzieciem decyzjach o warunkach zabudowy rak §z¢czegotowych informacyt

deweloperskim lub zadaniem i zagospodarowania terenu

inwestycyjnym(’), zawarte w: decyzjach o srodowiskowych brak informacji
uwarunkowaniach

®OWskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



uchwatach o obszarach brak informacji

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy brak informacji

mapach zagrozenia powodziowego brak informacji
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigeiem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje brak informacji
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii brak informacji
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje brak informacji
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ brak informacji
inwestycji w zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak informacji

inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak informacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak informacji
regionalnej siec szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak informacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje brak informacji
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak informacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak informacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe talk* aie™
Czy pozwolenie na budowe jest ]
tak* aie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest
. talk* nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
ora nazwa organu, ktory je wydat

decyzja AB.6740.4.194.2025.13 z dnia 02.09.2025r., wydana przez Starostg
Wejherowskiego

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

brak

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust.1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia rob6t budowlanych

Planowany termin rozpoczecia: 03.11.2025 r.
Planowany termin zakonczenia: 30.12.2026 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

4 budynki

Rozmieszczenie budynkoéw
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

0 m (budynki w zabudowie bliZniaczej)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z norma PN-ISO 9836-2022-07 ,,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie -
(Okreslanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych”

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych— kredyt, $rodki wlasne,
inne

25% - $rodki wlasne
75% - kredyt bankowy

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢
w przypadku kredytu)

Bank Spoldzielczy w Sztumie




Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy

Wysokosc¢ stawki procentowej,
wedhug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

0,45%

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

1) Do wptat Nabywcy, jakie beda przez niego dokonywane na rzecz Dewelopera w wykonaniu

Umowy Deweloperskiej, stosuje si¢ srodek ochrony przewidziany w art. 6 ust. 1 pkt 1)
ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, to jest otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy 0 NUMEIZE ..............cceeciiiiiiiiiiiin prowadzony w Banku
Spoéldzielczym w Sztumie, zgodnie z umowag z dnia ... 2026 roku o prowadzenie
otwartego  mieszkaniowego  rachunku  powierniczego dla  Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, zawarta pomigdzy Deweloperem a Bankiem Spotdzielczym w Sztumie,
z siedzibg w Sztumie, REGON 000496165, zwanym dalej réwniez Bankiem; -------------
Jednoczeénie Deweloper wskaze indywidualny rachunek bankowy (subkonto) do wplat
Nabywcy, na ktére dokonywane beda wplaty w zwiazku z realizacia Umowy
Deweloperskiej., zwany dalej rowniez Rachunkiem Powierniczym; Wplaty dokonywane
przez Nabywce lub osoby trzecie dziatajace na jego rzecz przeznaczone beda na realizacje
Przedsigwzigcia Deweloperskiego. Deweloper dysponuje s$rodkami wyptacanymi z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania przedsigwzigcia deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten
rachunek,

2) zgodnie z cytowana wyzej w pkt 1) umowa o prowadzenie otwartego mieszkaniowego

rachunku powierniczego dla Przedsigwzigcia Deweloperskiego, koszty prowadzenia tego
rachunku obcigzaja Dewelopera,
Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego
etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie. Wysoko$¢ wptat
dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegbélnych  etapdw  Przedsigwzigcia ~ Deweloperskiego,  okre$lonych — w
harmonogramie;
Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwalym no$niku (na adres email
Nabywcy wskazany w umowie deweloperskiej) o zakonczeniu danego etapu
Przedsigwzigcia Deweloperskiego.
Whtaty pochodzace od Nabywcy zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym, o ktérym mowa wyzej w pkt 1) Bank wyptaca Deweloperowi nie wczesniej
niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego, w wysokosci kwoty
stanowiacej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie
Przedsigwzigcia Deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego;
w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego, okre§lonego
w jego harmonogramie Bank wyplaca Deweloperowi pozostale na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wplacone przez Nabywce na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
ustanowienia odregbnej wilasno$ci Lokalu i przeniesienia wlasnosci, w stanie wolnym od
obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode
Nabywca; Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow Przedsigwzigcia
Deweloperskiego przed wyplata $srodkow pieni¢znych, o ktérych mowa powyzej, zgodnie
z art. 17 Ustawy. Koszty kontroli, o ktérej mowa wyzej ponosi Deweloper. -----------------
Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyptlaty
odrebnie dla kazdego nabywecy.
Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie nabywcy informuje
nabywce o datach oraz dokonanych wptatach i wyptatach. Prawo wypowiedzenia umowy,
o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, przystuguje
wylacznie bankowi i tylko z waznych powodow.
Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni,
z zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uplywem
deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
spoldzielcza kasa oszczednosciowo-kredytowa (zwana dalej ,.kasa”). Bank informuje
nabywce¢ na papierze lub innym trwatym no$niku o terminie, w ktorym wypowiedziat
umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub kasa umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie p6zniej niz w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kasg, z zastrzezeniem ze przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku




powierniczego jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana. Srodki
zgromadzone na likwina dokonywa¢ wyptat z OMRP?dowanym mieszkaniowym
rachunku powierniczym sa niezwtocznie przekazywane przez bank, w ktorym dotychczas
prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez
dewelopera w innym banku lub kasie, po przedstawieniu przez dewelopera oswiadczenia
z tego banku lub z tej kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane
$rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy. W
przypadku gdy deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku lub kasy, o ktérym mowa
powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, bank lub kasa niezwlocznie zwracaja nabywcom srodki znajdujace si¢ na
tym rachunku. Deweloper dysponuje $srodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek. Nabywca o§wiadcza, ze
zostal poinformowany przez Dewelopera o przetwarzaniu przez Bank jego danych
osobowych, w zwigzku z otwarciem rachunku,
B) skiadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, zwany dalej réwniez DFG, stanowia
iloczyn stawki procentowej wynoszacej 0,45% (zgodnie z rozporzadzeniem ministra
wlasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa wydanym na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy deweloperskiej) oraz wplaty
dokonanej przez Nabywcow na Rachunek powierniczy albo warto$ci wptaty dokonanej
przez dewelopera - w przypadku okreslonym w art. 32 ust. 4. Sktadka na DFG nie podlega
zwrotowi. Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na DFG i wptaca ja do banku
prowadzacego Rachunek powierniczy w terminie do 7 dni od dokonania wplaty przez
Nabywce nie pozniej niz przed wyplata srodkéw na rzecz dewelopera. Bank odprowadza
t¢ sktadke do DFG w terminie 7 dni od dnia wplaty sktadki przez Dewelopera i nie pozniej
niz w dniu wyplaty srodkéw na rzecz Deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spoldzielczy w Sztumie

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

I etap - Dokumentacja projektowa z pozwoleniem na budowe, prace przygotowawcze, roboty
ziemne 1 fundamentowe - 25%, do 30.12.2025r.

II etap — etap I + §ciany no$ne, stropy, konstrukcja dachu - 25%, do 15.04.2026r.

I1I etap — etap II + pokrycie dachu, stolarka okienna, $cianki dzialowe, kominy - 25%, do
15.05.2026r.

IV etap — etap III + instalacje elektryczne, wod-kan, gaz, prace tynkarskie, posadzki, elewacja -
15%, do 31.08.2026r.

'V etap — etap IV + zagospodarowanie terenu (etap IV + chodniki - doj$cia do budynku, miejsca
postojowe, ogrodzenie, teren biologicznie czynny), stolarka drzwiowa, docieplenie dachu —
10%, do 30.12.2026r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Waloryzacja nie jest dopuszczalna, z wylaczeniem zmiany ceny w przypadku zmiany
wysokosci podatku VAT.

W przypadku zmiany przepisoéw prawnych dotyczacych stawek podatku od towardéw i ustug
(VAT) w trakcie trwania umowy deweloperskiej, Cena moze ulec zmianie w zakresie
proporcjonalnym do skutkéw tych zmian. W przypadku wystapienia z tej przyczyny
konieczno$ci dokonania doptat przez Nabywce na poczet Ceny, Nabywcy przyshugiwaé bedzie|
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia otrzymania przez
Nabywce zawiadomienia w formie pisemne;j listem poleconym o odpowiedniej korekcie Ceny.
Nabywca zobowigzany jest potwierdzi¢ zmiang Ceny poprzez zawarcie z Deweloperem aneksu|
do umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia otrzymania tego zawiadomienia.
Kwote wynikajaca z ostatecznego rozliczenia Ceny Nabywca zobowiazuje si¢ zaptaci¢ w

terminie nie przekraczajacym 21 dni od dnia odbioru Lokalu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART.2 UST.1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

Z umoéw, o ktorych mowa w art.2
ust.1 pkt 2,3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskie;j:

a/ jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktéorych mowa w art. 35 Ustawy,

b/ jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust.2 Ustawy,

¢/ jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego
wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach,

d/ jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem fatycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej,

e/ jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

f/ w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, w

terminie wynikajacym z tej umowy,




g/ w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub spoétdzielcza kasa oszczgdno$ciowo- kredytowa (zwana dalej takze
,-Kasa”) w trybie i terminie, ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

h/ w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy,

i/ w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy, w terminie okreSlonym w tym przepisie,

j/ w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej Budynku na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

k/ w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w
art. 41 ust. 15 Ustawy,

I/ jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
1. — Prawo upadlosciowe,

m/ w przypadku wzrostu stawki podatku od towardow i ushug (VAT) przed dokonaniem przez
Nabywce pelnego rozliczenia Ceny,

n/w przypadku, gdy zmiana powierzchni uzytkowej Lokalu, ustalona w wyniku pomiaru
powykonawczego dokonanego po jego wybudowaniu, przekracza +- 3% w stosunku do
powierzchni uzytkowej, wskazanej w § 2 ust. 2 Umowy, chyba ze zmiana taka wynika z
realizacji ewentualnych zlecen aranzacyjnych/lokatorskich.

W przypadkach okreslonych powyzej w pkt m/ i n/ prawo odstapienia od Umowy Nabywca
moze wykonaé poprzez zlozenie o$wiadczenia w terminie 14 dni od dnia, w ktorym
Deweloper poinformowal Nabywce o wejsciu w zycie przepisow dotyczacych podwyzszenia
stawki podatku od towar6éw i ustug (VAT) lub zmianie powierzchni uzytkowe;.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w art. 43 ust.1
Ustawy, umowa deweloperska uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

P. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt a/-e/ Nabywcy ma prawo odstapienia od umowy

deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust.1 pkt f/, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi 120 (studwudziesto)-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej
umowy. Nabywca nie zachowuje roszczenia z tytulu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt g/, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank lub kas¢, zwrotu $rodkdéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust.1 pkt h/, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 (sze$¢dziesiat) dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust.1 pkt i/, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej po uptywie 60 (szes¢dziesiat) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust.1 Ustawy.

7. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce w przypadku okreslonym w ust.1 pkt f/
Deweloper wyptaci Nabywcy kare umowna w wysokosci 5 % Ceny, o ktorej mowa w § 4
ust. 1 umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od daty dorgczenia Deweloperowi
oswiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej, przelewem na rachunek bankowy
Nabywcy wskazany w o§wiadczeniu o odstapieniu od Umowy.

8. W przypadku opdznienia si¢ przez Dewelopera z zawarciem Umowy Przeniesienia
Wriasnos$ci, w terminie o ktorym mowa w § 7 umowy deweloperskiej i nieskorzystaniem
przez Nabywcg z prawa do odstapienia od Umowy, o ktérym mowa w § 8 ust. 1 pkt f/ umowy
deweloperskiej, Nabywcy przystuguje kara umowna za okres op6znienia w wysokosci 0,01
% Ceny za kazdy dzien op6znienia, lecz nie wigcej niz 3% (slownie: trzy procent) Ceny.
Prawo dochodzenia kary umownej nie przystuguje Nabywcy w przypadku gdy
nieprzeniesienie w powyzszym terminie przez Dewelopera na Nabywce prawa wiasnosci
Lokalu wraz z prawami zwigzanymi z jego wlasnoscia nastapito z przyczyny lezacej po
stronie Nabywcy lub na wniosek Nabywcy.

9. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespelnienia przez
Nabywce §wiadczenia pienieznego w terminie lub w wysokosci okreslonych w umowie
deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot
w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.
W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera z tej przyczyny, lezacej po stronie
Nabywcy, Deweloper zachowuje prawo do zadania zaptaty kwoty odsetek ustawowych za
opdznienie.

10. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sie
Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Zze niestawienie si¢
Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

11. Os$wiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej w przypadkach
wskazanych w umowie deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie
z ksiegi wieczystej nr GD1W/00060806/5 prowadzonej dla Nieruchomos$ci Sadu
Rejonowego w Wejherowie roszczenia Nabywcy o wybudowanie budynku, ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu i przeniesienie tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania
z tego lokalu, zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi. ----




12. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie ust.9
lub ust.10, Nabywca jest obowiazany wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia Nabywcy o
wybudowanie budynku, ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu i przeniesienie tego lokalu
oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu z ksiggi wieczystej nr
GD1W/00060806/5 prowadzonej dla Nieruchomosci Sadu Rejonowego w Wejherowie,
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi i dorgezy¢ ta zgode
Deweloperowi w terminie 14 dni od daty odstapienia.

13. W razie odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera w przypadkach
okreslonych w ust.10 Nabywca zobowigzany jest zaptaci¢ Deweloperowi kar¢ umowna w
wysokosci 5% Ceny, o ktorej mowa w § 4 ust.1 umowy deweloperskiej w terminie 30 dni
od dnia odstgpienia od umowy.

14. W przypadku, gdy Nabywca opdznia si¢ ze spelnieniem $§wiadczenia pieni¢znego w
terminach lub w wysokos$ci okre§lonej w Umowie, Deweloperowi przyshuguja odsetki
ustawowe za czas opdznienia, z tym zastrzezeniem ze taczna kwota odsetek nie moze
przekroczy¢ kwoty 3% (stownie: trzy) Ceny.

15. Zgodnie z art. 39 Ustawy wysoko$¢ naleznosci z tytulu odsetek przystugujacych
Deweloperowi nie moze przewyzsza¢ wysokosci naleznosci z tytulu kar umownych
zastrzezonych na rzecz Nabywcy.

16. Deweloper ma obowiagzek niezwlocznie, jednakze nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$§wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ Nabywcy srodki
wyptacone przez Bank z Rachunku Powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskie;j.

Deweloper, w przypadku odstagpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera
niezwlocznie, jednakze nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania zgody
Nabywcy na wykreslenie z ksiegi wieczystej nr GD1W/00060806/5 Sadu Rejonowego w
Wejherowie roszczenia Nabywcy o wybudowanie budynku, ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu i przeniesienie tego lokalu oraz praw niezbgdnych do korzystania z tego
lokalu, zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi - zwraca
Nabywcy s$rodki wyplacone przez Bank z Rachunku Powierniczego w zwiazku z realizacja
umowy deweloperskiej.

17. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 Ustawy od umowy deweloperskiej, przez
jedna ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki pienigzne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstagpieniu od Umowy oraz dokumentéw wymienionych w
umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego. ----------------

18. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, w sposob inny niz okreslony w art. 43
ustawy, strony umowy deweloperskiej powinny przedstawi¢ zgodne o$wiadczenia woli
(porozumienie) o sposobie podziatu srodkéw zgromadzonych na rachunku przez Nabywce i
zaewidencjonowanych na Rachunku powierniczym.
Bank wyplaca $rodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysoko$ci niezwtocznie po
otrzymaniu o$wiadczen woli, o ktérych mowa wyzej oraz dokumentéw wymienionych w
umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego. ----------------

19. W przypadku gdy Nabywca odstagpi od Umowy na podstawie art. 43 ust. 1 Ustawy,
zobowigzany jest on do przedstawienia w Banku nast¢pujacych dokumentow: ---------------

1) dokumentu tozsamosci,
2) o$wiadczenia o odstgpieniu od tej umowy w odpowiedniej formie wraz z podaniem
podstawy odstapienia,
3) zgody Nabywcy na wykre$lenie roszczenia, o ktorym mowa art. 38 ust. 2 Ustawy, w
formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi lub o§wiadczenie nabywcy,
ze nie zlozono wniosku o wpis tego roszczenia do ksiggi wieczystej,--------------------
4) oryginalu lub poswiadczonego notarialnie dowodu dorgczenia Deweloperowi
o$wiadczenia, o ktorym mowa w pkt 2 (np. pocztowe potwierdzenie odbioru przez
Dewelopera),
5) umowy, od ktdrej odstapil, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu, --------------
6) pisemnego o$wiadczenia Nabywcy, w ktorym wskazany zostal numer rachunku
bankowego Nabywcy (cesjonariusza), na ktéry maja by¢ przekazane srodki wptacone
przez tego nabywce na rachunek za posrednictwem sub-konta.

20. W przypadku gdy Deweloper odstapi od Umowy na podstawie art. 43 Ustawy, Nabywca
zobowigzany jest do przedstawienia w Banku nastgpujacych dokumentow: ------------------

1) dokumentu tozsamosci,
2) o$wiadczenia Dewelopera o odstapieniu od tej umowy w odpowiedniej formie wraz z

podaniem podstawy odstapienia,
3) umowg od ktorej odstapil Deweloper, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu, -
4) pisemnego oswiadczenia Nabywcy, w ktorym wskazany zostal numer rachunku
bankowego nabywcy (cesjonariusza), na ktory maja by¢ przekazane $rodki wplacone przez
tego Nabywce na rachunek za posrednictwem sub-konta.

Zgodnie z art.48 ust.6 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. poz.1177 oraz z 2023r. poz.1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego



przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skreslic.



INNE INFORMACJE

1. Informacja:

1. o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czgéci wihasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

Deweloper posiada promes¢ z dnia /////roku Banku Spoéldzielczego w Sztumie na bezobciazeniowe
ustanowienie odrgbnej wlasnoéci lokalu i przeniesienie jego wlasnoséci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.

2. w przypadku umow, o ktéorych mowa w art.2 ust.2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym— o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
pelnej ceny przez nabywcee lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
Nie dotyczy

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1. aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego;

3. pozwoleniem na budowg;

4. sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a. prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b. realizacji inwestycji przez spotke celowa— sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5. projektem budowlanym;

6. decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego

organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu; nie dotyczy

zaswiadczeniem o samodzielnoS$ci lokalu; nie dotyczy
aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu; nie dotyczy
dokumentem potwierdzajacym:
a. zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
Deweloper okazuje Nabywcy promese z dnia /////roku Banku Spoétdzielczego w Sztumie na bezobciazeniowe
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu i przeniesienie jego wlasnosci na nabywcg po wplacie pelnej ceny przez
nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.
b. w przypadku uméw, o ktorych mowa w art.2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym— zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czgéci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje. Nie dotyczy
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[II. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Sztumie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
[powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okre§lonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoéldzielczego w Sztumie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy

z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,

a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spoétdzielczy w Sztumie korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.

z 2023 1. poz. 2488). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji. Nie dotyczy




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

......... z1 brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

......... z1 brutto

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego

z umowy deweloperskiej

lub jednej z umow, o ktérych
mowa w art.2 ust.1 pkt 2,3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Do 30.06.2027r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa
w art.2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Technologia mieszana, §ciany zewngtrzne w
systemie tradycyjnym ze §cianami
dwuwarstwowymi

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$¢
wspolna nieruchomosci

Zgodnie z zat. nr 4 do prospektu

Liczba lokali w budynku

2

Liczba miejsc garazowych
1 postojowych

1 miejsce postojowe dla kazdego lokalu, 1
miejsce dodatkowe

Dostepne media w budynku

wod.-kan., C.O. - gaz, en. elektr, TV, internet

Dostep do drogi publicznej

INieruchomo$¢ posiada bezposredni dostep do

drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Zgodnie z zat. nr 1 do prospektu




Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Zgodnie z zat. nr 1 14 do prospektu

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wiasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wiasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art.2 ust.1 pkt 2,3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).




