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PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
NOOK RE SP. Z 0.0.
KRS 0000992308
Adres

ul. Ptocka 3, Gdynia (siedziba Spotki)
ul. Chwaszczynska 9, Gdynia (biuro sprzedazy)

Numer NIP i REGON

5862384490 523130060

Numer telefonu

501 439 685

Adres poczty elektronicznej

biuro@nookinvest.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej dewe-
lopera

www.nookinvest.pl



http://www.nookinvest.pl/

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO ZADANIA INWESTYCYJNEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Brak
Adres
. Brak
Data rozpoczgcia
. .. Brak
Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO ZADANIA INWESTYCYJNEGO

Brak
Adres
. Brak
Data rozpoczgcia
. .. Brak
Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO ZADANIA INWESTYCYJNEGO

Brak
Adres

. Brak
Data rozpoczgcia

. .. Brak
Data wydania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie

Nie
Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000zt




III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I ZADANIA INWESTYCYJNEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

BOJANO, DZ. 14/53 OBR. 0019 BOJANO, ul. Kazimierza Wielkiego

Numer ksiggi wieczystej

GD1W/00138124/8

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

w dziale IV kw GD1W/00138124/8 wpisana jest:

- na rzecz Banku Spoétdzielczego w Pucku z siedzibg w Pucku hipoteka umowna
taczna do kwoty 955335,00 (DZIEWIECSET PIECDZIESIAT PIEC TYSIECY
TRZYSTA TRZYDZIESCI PIEC) ZL
- na rzecz Banku Spotdzielczego w Gryficach z siedziba w Gryficach hipoteka
umowna taczna do kwoty 7050000,00 (SIEDEM MILIONOW PIECDZIESIAT
TYSIECY) ZL
- na rzecz Banku Spotdzielczego w Goleniowie z siedzibg w Goleniowie hipoteka
umowna laczna do kwoty 6000000,00 (SZESC MILIONOW) ZL

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sasiedztwie inwestycji 1
wplywajacych na warunki zycia®

brak szczegoétowych informacji

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy UCHWALA nr XLI/364/2002 Rady Gminy

Szemud z dnia 20 marca 2002r. - Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Szemud- uchwata
opublikowana na stronie internetowej Gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy Szemud

UCHWALA nr XI1/142/2015 Rady Gminy
Szemud z dnia 17 listopada 2015r. w sprawie
zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Szemud- uchwata opublikowana na stronie
internetowej Gminy Szemud

Inne

UCHWALA nr LVI/465/2006 Rady Gminy
Szemud z dnia 25 pazdziernika 2006r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentow

wsi  Bedargowo, Bojano,  Czgstkowo,
Dobrzewino, Donimierz, Gtlazica, Jelenska
Huta, Kamien, Kielenska Huta, Kielno,

Koleczkowo, Kowalewo, Lesno, kLebienska
Huta, Lebno, Przetoczyno, Rebiska, Szemud,
Szemudzka Huta, Warzno, Zgblewo gmina
Szemud. opublikowana w  Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Pomorskiego nr 57
z dnia 8.03.2007r.

Uchwata nr XLII/445/2013 Rady Gminy
Szemud z dnia 30 sierpnia 2013 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
zatwierdzonego uchwala Rady Gminy Szemud z
dnia 25 pazdziernika 2006r. nr LV1/465/2006
fragmentéw wsi Bedargowo, Bojano,
Czgstkowo, Dobrzewino, Donimierz, Gtazica,
Jelenska Huta, Kamien, Kielenska Huta, Kielno,
Koleczkowo, Kowalewo, Lesno, Lebienska
Huta, Lebno, Przetoczyno, Rebiska, Szemud,
Szemudzka Huta, Warzno, Z¢blewo gmina
Szemud, dotyczacej fragmentéw wsi Bojano




opublikowana w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Pomorskiego poz. 3523 z dnia
10.10.2013r.

Uchwata nr LX/645/2014 Rady Gminy Szemud
z dnia 13 listopada 2014 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentow
wsi Bojano i Dobrzewino opublikowana w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego poz. 4418 z dnia 15.12.2014r.

Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Maksymalna intensywnos¢ intensywnos¢ zabudowy — 0,6

zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna brak informacji
intensywnos$¢ zabudowy

DJezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié¢ jej potozenie.

DW szczegolnosci imie i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomoéci.
IW szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty)w sprawach:

D
2)
3)

4
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzat i grzyboéw),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad 1 warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.



Maksymalna powierzchnia zabudowy

max. pow. zabudowy dziatki 30%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

max. 9 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

min. 50% powierzchni dziatki

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1 MP na 1 mieszkanie

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

a) Na terenach przeznaczonych pod zabudowg linie
telekomunikacyjne elektroenergetyczne niskiego i
Sredniego napigcia nalezy uktada¢ doziemnie.

b) Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy
kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni
zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Wymagania dotyczace zabudowy

1 zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

brak informacji

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw
oraz doébr kultury wspotczesnej

INa czesci terenu znajduje si¢ strefa ochrony
stanowiska archeologicznego znajdujacego si¢ w
wojewodzkiej ewidencji zabytkow. Wszelkie
dziatania inwestycyjne w obrebie strefy ochrony
nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z wlasciwym
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrgbnych

a) Dopuszczalne poziomy halaséw w srodowisku
wg. przepiséw odrgbnych.
b) Na czgéci terenu znajduje sig strefa ochrony
stanowiska archeologicznego znajdujacego si¢ w
wojewodzkiej ewidencji zabytkow. Wszelkie
dziatania inwestycyjne w obrebie strefy ochrony
nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z wlasciwym
'Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
c) Teren znajduje si¢ w granicach otuliny
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - obowiazuja,
rzepisy odrebne.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

a) Dojazd od ulic dojazdowych: ul. Kazimierza
Wielkiego, ul. Czarna Goéra, wydzielonych drog
wewnetrznych (dz 17/23) potozonych poza
lgranicami zmiany planu oraz w obrgbie zmiany
planu.

b) Wymagania parkingowe - obowiazuja warunki
zawarte w § 2 ust. 11 pkt uchwaty.

c) Zakaz lokalizacji statych miejsc postojowych,
parkingow i garazy dla samochoddw ci¢zarowych i
autobusow.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

1) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu infrastruktury technicznej: glownych
elementow uktadu: a) woda - przeksztalcanie
systemu magistral wodociggowych w uktad
pierScieniowy, b) elektrycznos¢ - przeksztatcanie
sieci 15 kV w uktad pierScieniowy, c¢) gaz - z sieci
Sredniego cis$nienia, dopuszcza si¢ zasilanie
odbiorcow gazem sredniego ci$nienia z
zastosowaniem indywidualnych reduktorow na
ci$nienie uzytkowe, d) ogrzewanie - w gminie
funkcjonuje rozproszony system ogrzewania, dla
zwartej zabudowy dopuszcza si¢ zintegrowany
system ogrzewania, ) $cieki - odprowadzenie
Sciekow docelowo do kanalizacji sanitarnej, f)
lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym
[powiazan z uktadem zewngetrznym) np.: wodociagi,
sie¢ elektryczna, gazociagi, cieplociagi, kanalizacja
sanitarna, kanalizacja deszczowa i inne w liniach
rozgraniczajacych ulic i dojazdéw jest obowigzujaca

zasada, dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen




infrastruktury technicznej we wszystkich strefach
funkcyjnych (nie dotyczy lasow). 2) Realizacje
nowych obiektow nalezy skoordynowac z
uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczng: a)
woda - z sieci wodociagowej, do czasu realizacji
sieci dopuszcza si¢ studnie, elektrycznos¢ - z sieci
elektrycznej, dopuszcza si¢ budowe napowietrznych
linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napiecia. b) gaz - z sieci gazowej, umozliwia si¢
wykorzystanie paliwa gazowego do celow
grzewczych, gastronomicznych i technologicznych,
przewiduje si¢ budowe sieci gazowej w pasach
drogowych poza jezdnig lub w specjalnie
wytyczonych pasach infrastruktury technicznej,
przytaczenie zainteresowanych do sieci gazowej na
warunkach okres$lonych przez zarzadcg sieci
igazowej, dopuszcza si¢ ze zbiornikow
indywidualnych, c) ogrzewanie - z sieci cieplnej lub
indywidualnych niskoemisyjnych zrodet ciepta
(dopuszcza si¢ kominki), d) scieki sanitarne - do
sieci kanalizacji sanitarnej, na dzialkach
lbudowlanych niemajacych mozliwosci przylaczenia
do sieci kanalizacyjnej, do czasu realizacji sieci,
dopuszcza si¢ zbiorniki bezodplywowe na
nieczystosci ciekle; dla dzialek budowlanych o
powierzchni powyzej 3000m2 dopuszcza si¢
przydomowe oczyszczalnie $ciekow, e) wody
opadowe - do sieci kanalizacji deszczowej, z
terenow mieszkaniowych (MN),
mieszkaniowoustugowych (MU), i ustugowych (U),
po odpowiednim podczyszczeniu dopuszcza si¢ do
lgruntu oraz zgodnie z zapisami przepisow
odrebnych, gospodarka odpadami - nalezy stworzy¢
warunki segregacji odpadéw oraz odbioru odpadéw
z nieruchomosci (w celu ich unieszkodliwiania lub

wykorzystywania).

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, lasy, tereny
ulic 1 drog publicznych- dojazdowych, drogi
wewnetrzne lub brak planu

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

dla terenu: 2MN - 0,5,
dla terenu: 4.1.MN - 0,6

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

brak informacji

Maksymalna powierzchnia zabudowy

dla terenu: 2MN - max. pow. zabudowy dziatki
25%,

dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - max. pow. zabudowy dziatki 30%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

dla terenu: 2MN, 2.16.MN, 2.17.MN, 2.19.MN - 10
m)
dla terenu: 4.1.MN — 9 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

dla terenu: 2MN - min. 50% powierzchni dziatki,
dla terenu: 2.16.MN, 2.17.MN, 2.19.MN — min.
40% powierzchni dziatki,

dla terenu: 4.1.MN - min. 50% powierzchni dziatki

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- 1 MP
na 1 mieszkanie

SW przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy Sposob uzytkowania obiektow
zabudowy albo decyzji i zagospodarowania terenu budowlanych oraz zagospodarowania
o ustaleniu lokalizacji inwestycji terenu

celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

zagospodarowania przestrzennego | gabaryty brak
forma architektoniczna brak
usytuowanie linii zabudowy brak
intensywno$¢ wykorzystania terenu brak
warunki ochrony $rodowiska brak

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy brak
1 zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegodlnego zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwa brak
kulturowego i zabytkoéw
oraz doébr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony brak
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych

warunki i szczegdtowe zasady brak
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady brak
obstugi w zakresie infrastruktury

techniczne;j

minimalny udziat procentowy brak

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ zabudowy brak

wysoko$¢ zabudowy brak
Informacje dotyczace miejscowych planach brak szezeg6towych informacji
przewidzianych inwestycji zagospodarowania przestrzennego
promieniu 1 km od terenu - rak 5 P r
objetego przedsiewzieciem decyzjach o warunkach zabudowy rak §z¢czegotowych informacyt

deweloperskim lub zadaniem i zagospodarowania terenu

inwestycyjnym®, zawarte w: decyzjach o srodowiskowych brak informacji
uwarunkowaniach

®Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



uchwalach o obszarach brak informacji

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy brak informacji

mapach zagrozenia powodziowego brak informacji
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg brak informacji
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii brak informacji
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje brak informacji
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje brak informacji
inwestycji w zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak informacji

inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak informacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak informacji
regionalnej siec szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak informacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje brak informacji
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak informacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak informacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym




INFORMACJEDOTYCZACEBUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest . .
ostateczne tak ae
Czy pozwolenie na budowe jest ]

. tak* nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
ora nazwa organu, ktory je wydatl

decyzja AB.6740.4.174.2022.5 z dnia 10.11.2022r., wydana przez Starost¢ Wejherowskiego
przeniesiona decyzja Starosty Wejherowskiego AB.6740.4.24.2023.22 z dnia 22.02.2023r.,
zmieniona decyzja Starosty Wejherowskiego AB.6740.4.27.2025.5 z dnia 25.03.2025r.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

brak

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art.29 ust.1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane(Dz.U.z 2021r.
poz. 2351, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

Planowany termin rozpoczecia: 15.07.2025 r.
Planowany termin zakonczenia: 31.01.2027 r.

Opis zadania inwestycyjnego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow 18 budynkow

Rozmieszczenie budynkow 0 m (budynki w zabudowie bliZniaczej)
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstgp mi¢dzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z norma PN-ISO 9836-2015-12 ,,Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie -
Okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych”

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
zadania inwestycyjnego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow 25% - srodki wlasne

finansowych— kredyt, $rodki wlasne, 75% - kredyt bankowy

inne

W nastepujacych instytucjach Bank Spotdzielczy w Pucku z siedziba w

finansowych (wypetnia si¢ Pucku

w przypadku kredytu)




Srodki ochrony nabywcoéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy* powierntezy®

Wysokos¢ stawki procentowej, 0,45%

wedhug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Deweloper zapewnienia Nabywcy, przewidziany w art. 6 Ustawy, srodek ochrony w postaci
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, prowadzony dla dewelopera przez
Bank Spotdzielczy w Pucku z siedzibg w Pucku, na podstawie ,,Umowy o prowadzenie]
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego”, zawartej w dnit ...................o....
roku. W ramach prowadzonego rachunku bank otworzy dla nabywcy indywidualne kontoj
ewidencyjne, na ktorym bank bedzie ewidencjonowat poszczegdlne wplaty i wyplaty
dokonane przez nabywce. Wszelkie koszty prowadzenia rachunku, ponosi w catosci
Deweloper. Nabywca zobowiazuje si¢ zaptaci¢ deweloperowi catg ceng na wskazane kontol
ewidencyjne, w sposob okreslony w §4 ust. 3 umowy deweloperskiej tj. w harmonogramie|
wptat. Deweloper informuje nabywcg na papierze lub innym trwatym
nosniku o zakonczeniu danego etapu zadania inwestycyjnego. Bank bedzie dokonywal
wyplat z Rachunku na rzecz Dewelopera, nie wczesniej niz po 30 (trzydziesci) dniach od
zawarcia umowy deweloperskiej 1 po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
zadania inwestycyjnego, za$ po zakonczeniu ostatniego etapu zadania inwestycyjnego Bank
wyplaci deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
$rodki pienigzne wplacone przez nabywcg na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace|
z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, 7
wyjatkiem obciazen, na ktoére wyrazit zgode nabywca. Bank bedzie dokonywatl kontrolj
realizacji poszczegdlnych etapdw zadania inwestycyjnego ujetych w harmonogramie]
opisanym w prospekcie informacyjnym, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszego aktu,
przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz
Dewelopera, zgodnie z trescig art. 17 Ustawy. Bank na zadanie nabywcy podaje]
szczegOtowe informacje dotyczace wplat i wyplat dokonanych w wykonaniu umowyj
deweloperskiej, takie jak data oraz kwoty wplat i wyptat. Umowa o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, zawarta zostata na czas oznaczony, a prawoj
wypowiedzenia umowy, o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczegol
przyshuguje wyltacznie bankowi i tylko z waznych powodéw. Bank informuje Nabywce na
papierze lub innym trwatym no$niku o terminie, w ktérym wypowiedzial umowg of
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10|
(dziesigciu) dni od dnia jej wypowiedzenia. W przypadku zmiany banku prowadzacego
otwarty rachunek powierniczy dla tego zadania inwestycyjnego, deweloper w terminie 10
(dziesigciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
informuje Nabywcg na papierze lub innym trwalym no$niku o dokonanej zmianie. Zmianaj
ta nie wymaga zmiany umowy deweloperskie;j.
W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedna ze Stron na podstawie art.
43 Ustawy Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki, z tytutu dokonywanych wptat,
pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o$§wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej oraz
dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego.
W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej z powodu innego niz okre$lony w art. 43
Ustawy, Deweloper i Nabywca jako Strony umowy deweloperskiej przedstawig zgodne|
o$wiadczenie woli o sposobie podziatu $rodkéw pienigznych zgromadzonych przez
Nabywce na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym oraz dokumentow|
wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunkul
powierniczego.
W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez

jedng ze Stron na podstawie art. 43 Ustawy Bank wyptaca Nabywcy
przypadajgce mu srodki, z tytutu dokonywanych wptat, pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od
niniejszej umowy deweloperskiej, przy czym z wyzej w ust.2 opisanej

umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego wynika nadto, iz: a/ gdy Nabywca odstgpi

od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 Ustawy, ma obowigzek




przedstawic:

dokument tozsamosci,

oswiadczenie o

odstgpieniu od umowy deweloperskiej we wiasciwej formie wraz Z

podaniem podstawy prawnej odstgpienia,

zgode Nabywcy na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie witasnosci w formie z podpisami notarialnie

poswiadczonymi lub oswiadczenie Nabywcy, ze nie ztozono wniosku o

wpis tego roszczenia do ksiegi wieczystej,

oryginat lub poswiadczony
notarialnie dowdd doreczenia Deweloperowi oswiadczenia, o ktdérym

mowa powyzej,

umowe, od ktdrej odstgpit, jezeli Bank nie

znajduje sie w jej posiadaniu, pisemne
oswiadczenie Nabywcy, w ktérym wskazany zostat numer rachunku
bankowego Nabywcy (cesjonariusza), na ktéry majg by¢ przekazane

srodki wptacone przez tego Nabywce na rachunek za posrednictwem

konta ewidencyjnego,
----------- b / gdy Deweloper odstgpi od umowy deweloperskiej na
podstawie art. 43 Ustawy, wraz z dyspozycjg wyptaty Nabywca ma

obowigzek przedstawié:

dokument tozsamosci,

oswiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od

umowy deweloperskiej we wiasciwej formie wraz z podaniem podstawyi

prawnej odstgpienia,
--------- umowe, od ktorej odstgpit, jezeli Bank nie znajduje sie w jej

posiadaniu, pisemne oswiadczenie Nabywcy,

w ktorym wskazany zostat numer rachunku bankowego Nabywecy
(cesjonariusza), na ktéry majg by¢ przekazane srodki wptacone przez tego

Nabywce na rachunek za posrednictwem konta ewidencyjnego.-------------

Deweloper o$wiadcza, ze jest zobowiazany do wyliczenia wysokos$ci naleznej od niegoj
sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (dalej: ,,DFG”) i jej wptacenia do Banku wj
terminie 7 (siedmiu) dni od dnia dokonania przez Nabywce¢ wplaty na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacja niniejszej] umowy]
deweloperskiej, przy czym wplata przez Dewelopera sktadki na DFG nie moze nastapid
pdzniej niz przed wyptata srodkéw z Rachunku na rzecz Dewelopera. Bank odprowadza tg|
sktadke do DFG w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wplaty sktadki przez Dewelopera i nie|
pbzniej niz w dniu wyplaty srodkéw na rzecz Dewelopera. Sktadka jest nalezna od dnia
dokonania przez Nabywce wplaty na Rachunek.

Podstawa wyliczenia wysokosci sktadki Dewelopera na DFG jest warto$¢ wptaty dokonane;j
przez Nabywce na Rachunek, a w przypadku, o ktérym mowa w art. 32 ust. 4 Ustawy (to|
jest w przypadku zawarcia umowy rezerwacyjnej i obowigzku Dewelopera przekazania
otrzymanej oplaty rezerwacyjnej na Rachunek) - podstawa wyliczenia wysokosci sktadki
jest warto$¢ wptaty dokonanej przez Dewelopera. Wysoko$¢ sktadki na DFG jest wyliczana
wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy w ramach)
niniejszego przedsigwzigcia deweloperskiego.

Nalezna sktadka na DFG bedzie stanowi¢ iloczyn stawki procentowej 0,45 % (czterdziesci
pie¢ setnych procenta) - jako stawki obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy w ramach|
niniejszego Zadania Inwestycyjnego - ktdrej wysoko$¢ zostala okreslona w §1
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 roku w sprawie|




wysokosci stawek procentowych, wedlug ktorych jest wyliczana kwota sktadki nal
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, oraz:
- warto$ci wplaty dokonanej przez Nabywce na Rachunek, albo
- warto$ci wplaty dokonanej przez Dewelopera - w przypadku okreslonym w art.32 ust.4|
Ustawy.
Sktadka przekazana na DFG nie podlega zwrotowi. Informacje o sktadkach wptaconych na
DFG przez Dewelopera sa gromadzone w prowadzonej przez Ubezpieczeniowy Fundusz
Gwarancyjny ewidencji, o ktoérej mowa w art.50 ust.1 Ustawy.
Bank wyptaca §rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$§wiadczen, o ktérych mowa powyzej
oraz dokumentdéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Pucku z siedziba w Pucku

Harmonogram zadania
inwestycyjnego lub zadania
inwestycyjnego

I etap - Dokumentacja projektowa z pozwoleniem na budowg, prace przygotowawcze,

roboty ziemne i fundamentowe - 25%, do 31.08.2025.

II etap — etap I + $ciany nos$ne, stropy, konstrukcja dachu - 25%, do 31.12.2025r.

11T etap — etap II + pokrycie dachu, , stolarka okienna, $cianki dziatowe, kominy - 25%, do

28.02.2026r.

IV etap — etap III + instalacje elektryczne, wod-kan, gaz, prace tynkarskie, posadzki,

elewacja - 15%, do 30.11.2026r.

V etap — etap IV + zagospodarowanie terenu (etap IV + chodniki - dojscia do budynku,
miejsca  postojowe, ogrodzenie, teren biologicznie czynny), stolarka drzwiowa,
docieplenie dachu — 10%, do 31.01.2027r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Waloryzacja nie jest dopuszczalna, z wylaczeniem zmiany ceny w przypadku zmiany
wysokosci podatku VAT.
1.W razie zmiany przepisow prawnych dotyczacych podatku od towardéw i ustug, po)
zawarciu umowy deweloperskiej, w szczegdlnosci podwyzszenia stawki podatku od|
towaréw 1 ustug, Deweloper bedzie uprawniony do podwyzszenia ceny, okreslonej w §4
ust.1 umowy deweloperskiej o rownowarto§¢ zwigkszonego obciazenia podatkowego. Z|
powyzszego uprawnienia Deweloper moze skorzysta¢ w terminie 14 (czternastu) dni od
dnia wejscia w zycie zmiany przepisow o podatku od towaréw i ustug, wysylajac do
Nabywcy pisemne zawiadomienie o zmianie ceny.
2.Jezeli Deweloper podwyzszy ceng¢ wskutek podwyzszenia stawki podatku od towarow i
ustug, Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia, o ktorym mowa wyzej w ust. 1, ktore
to prawo moze wykona¢ w drodze ztozenia Deweloperowi pisemnego o$wiadczenia o
odstapieniu od umowy deweloperskiej. W przypadku skorzystania z prawa odstapienia, o|
ktorym mowa w niniejszym punkcie, Nabywca wraz ze zlozeniem o$wiadczenia o
odstagpieniu  od umowy deweloperskiej dorgczy Deweloperowi, pod rygorem
bezskutecznosci ztozonego o$wiadczenia o odstapieniu, zgode, o ktorej mowa w §7 ust. 10
umowy deweloperskiej. Nabywcy przyshuguje zwrot wptaconych kwot w ich wysokosci
nominalnej, w terminie i na zasadach okreslonych § 7 ust. 15 umowy deweloperskie;j.
3. W przypadku obnizenia stawki podatku od towarow i ustug przed dokonaniem przez
Nabywce zaptaty catej ceny ustalonej w umowie deweloperskiej, w stosunku do stawki w
dniu zawarcia tej umowy, Deweloper odpowiednio obnizy cen¢ o réwnowartos¢
zmniejszonego obcigzenia podatkowego, w taki sposob, ze do kwot przypadajacych do|
zaptaty po dniu obnizenia stawki podatku od towaréw i ustug doliczy podatek od towarow
1 ustug wedhug stawki obowiazujacej w dniu wystawienia faktury.
4. W razie zmiany wysokosci stawki podatku od towaréw i ustug, niezaleznie od tego czy
stawka ulegnie obnizeniu czy podwyzszeniu Deweloper zawiadomi na pi§mie Nabywce o
zaktualizowanym Harmonogramie wptat oraz wysokosci pozostatej do zaptaty czesci Ceny,
uwzgledniajac obnizenie lub podwyzszenie stawki podatku od towaréw i ustug.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST.1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

Z umoéw, o ktorych mowa w art.2
ust.1 pkt 2,3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskie;j:

a/ jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementdw, o ktoérych mowa w art. 35 Ustawy,
b/ jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, of
ktérych mowa w art. 35 ust.2 Ustawy,

¢/ jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art.21 lub art. 22 Ustawy prospektul
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

d/ jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowg deweloperska, sa niezgodne ze stanem fatycznym luby
prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej,

e/ jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

f/ w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce¢ praw wynikajacych z niniejszej umowyj
deweloperskiej, w terminie wynikajacym z tej umowy,

g/ w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunkul
powierniczego z innym bankiem lub spéldzielcza kasa oszczedno$ciowo- kredytowq)
(zwang dalej takze ,,kasg”’) w trybie i terminie, ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

b/ w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego luby
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy,

i/ w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktéorym mowa w art. 12 ust,
2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,

j/ w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej Budynku na zasadach|
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

k/ w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowal
w art. 41 ust. 15 Ustawy,

1/ jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2.W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt a/-e/ Nabywcy ma prawo odstapienia od|
niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.
3.W przypadku, o ktorym mowa w ust.1 pkt f/, przed skorzystaniem z prawa do odstapieniaj
od niniejszej umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi 120
(studwudziesto)-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawnionyj
do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za|
okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt g/, Nabywca ma prawo odstapienia od umowyj
deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy|
5. W przypadku, o ktorym mowa w ust.1 pkt h/, Nabywca ma prawo odstapienia od
niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 60 (sze$¢dziesiat) dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust.1 pkt i/, Nabywca ma prawo odstapienia od niniejszej
umowy deweloperskiej po uptywie 60 (szes¢dziesiat) dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust.1 Ustawy.

7. W przypadku nieprzeniesienia przez Dewelopera na Nabywce prawa wiasnosci Lokalul
wraz z prawami zwigzanymi z jego wlasno$ciag w terminie do dnia 30 kwietnia 2027 roku,|
Nabywcy przystuguje prawo dochodzenia kary umownej w wysokosci 0,01 % ceny
okreslonej w §4 umowy deweloperskiej, za kazdy dzien opoznienia az do dnia zawarcia
Umowy Przeniesienia Wtasnosci. Prawo dochodzenia kary umownej nie przystuguje|
Nabywcy w przypadku gdy nieprzeniesieniec w powyzszym terminie przez Dewelopera na|
Nabywce prawa wiasno$ci Lokalu wraz z prawami zwigzanymi z jego wlasno$cia nastapitoj
z przyczyny lezacej po stronie Nabywcy lub na wniosek Nabywcy.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespelnienia
przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub w wysoko$ci okreslonych w
umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze|
niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sily|
WYZSZej.
9. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sig)
Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w|
formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 (szes¢dziesigeiu) dni, chyba ze niestawienie si¢
Nabywecy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

10. O$wiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej w przypadkach|
wskazanych w niniejszej umowie jest skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie Z
ksiegi wieczystej kw GD1W/00138124/8 Sadu Rejonowego w Wejherowie roszczeniaj
Nabywcy o wybudowanie budynku, ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu i przeniesienie
tego lokalu oraz praw niezbgdnych do korzystania z tego lokalu, zlozone w formie pisemne;j
z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

11. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie]
ust.8 lub ust.9 Nabywca zobowigzany sa wyrazi¢ zgod¢ na wykreSlenie roszczenia
Nabywcy o wybudowanie budynku, ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu i przeniesienie
tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu z ksiggi wieczystej
GD1W/00138124/8 Sadu Rejonowego w Wejherowie, ztozone w formie pisemnej 7




podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

12. W razie odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera w przypadkach

okreslonych w ust.9 Nabywca zobowiazany jest zaptaci¢ Deweloperowi kar¢ umowng w|

wysokosci 5% ceny, o ktérej mowa w § 4 ust.1 umowy deweloperskiej w terminie miesiacaj
od dnia odstgpienia od umowy.

13. W przypadku odstapienia od umowy przez Nabywce w przypadkach okreslonych w|

ust.1 Deweloper wyptaci Nabywcy karg¢ umowna w wysokosci 5 % ceny, o ktorej mowa w|

§ 4 ust. 1 umowy deweloperskiej w terminie miesigca od daty dorgczenia Deweloperowd

o$wiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej, przelewem na rachunek wskazanyj

w §9 umowy deweloperskie;j.

14. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez ktorakolwiek ze Stron,

Deweloper zobowiazuje si¢ zwrdci¢ Nabywcy $rodki wyplacone Deweloperowi przez bank|

z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowyj

deweloperskiej (nie dotyczy ostatniego etapu zadania inwestycyjnego), niezwlocznie,

jednak nie pdzniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania o§wiadczenia o

odstgpieniu od umowy badz ztozenia takiego oswiadczenia przez siebie, na numer rachunku

bankowego wskazanego przez Nabywce w §9 umowy deweloperskiej. Za ten okres nig|
przystuguja Nabywcey odsetki.

W terminie 30 (trzydziestu) dni od otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od

umowy deweloperskiej Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszul

Gwarancyjnego informacj¢ o wysokosci $rodkéw zwroconych Nabywcey w zwigzku 2z

odstgpieniem przez niego od umowy deweloperskiej i dacie dokonania zwrotu tych

$rodkow, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcy w przypadkul
okreslonym w art. 48 ust.1 pkt 6 Ustawy.

INabywcy przystuguje zwrot wptaconych kwot w ich wysokosci nominalnej, nie pézniej niz

w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia ztozenia takiego o§wiadczenia.

INadto, Nabywcy przystuguje umowne prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w|

nastgpujacych przypadkach:

1) w przypadku podwyzszenia przez Dewelopera Ceny wskutek podwyzszenia stawki
podatku od towar6w i ustug, Nabywca ma prawo do odstapienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia,|
o ktérym mowa w § 4 ust. 15 umowy deweloperskiej, ktdre to prawo moze
wykona¢ w drodze zlozenia Deweloperowi pisemnego o$§wiadczenia o odstapieniu
od niniejszej umowy deweloperskiej. W przypadku skorzystania z prawa
odstapienia, o ktorym mowa w niniejszym punkcie, Nabywca wraz ze zlozeniem|
oswiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej doreczy Deweloperowi, pod
rygorem bezskutecznosci ztozonego o$wiadczenia o odstapieniu, zgodg, o ktorej
mowa w §7 ust. 10 umowy deweloperskie;j.

2) gdy zmiana powierzchni przedmiotowego Lokalu przekroczy 3% w stosunku do
powierzchni projektowanej i moze wykona¢ prawo odstagpienia w terminie 14
(czternascie) dni od dnia pisemnego zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o
powyzszej zmianie powierzchni

7Zgodnie z art.48 ust.6 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. poz.1177 oraz z 2023r. poz.1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego zadania
inwestycyjnego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowq okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust.
8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skreslic.



INNE INFORMACJE

L. Informacja:

1)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnoSci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wpltacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

Deweloper posiada promes¢ z dnia /////roku Banku Spoétdzielczego w Pucku z siedziba w Pucku w ktorej
zobowigzuje si¢ do udzielenia zgody na bezobciazeniowe wyodrebnienie i przeniesienie wlasnosci lokalu na
nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce.

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art.2 ust.2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym— o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje. Nie dotyczy




II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowyj
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sadowego;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniodst sprzeciwu; nie dotyczy

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu; nie dotyczy

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu; nie dotyczy

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode¢ banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

Deweloper posiada promes¢ z dnia /////roku Banku Spoétdzielczego w Pucku z siedziba w Pucku w ktorej
zobowigzuje si¢ do udzielenia zgody na bezobciazeniowe wyodrebnienie i przeniesienie wlasno$ci lokalu na
nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce.

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art.2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym— zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje. Nie dotyczy

[11. Informacja:
Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spotdzielczym w Pucku, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek|
powierniczy sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych 2023-10-03 w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona §rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego w Pucku,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkoéw gwarantowanych) jest kazdy 7
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wplywul
na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach)
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,




— wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Bank Spoétdzielczy w Pucku korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.U. z 2022
r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843). Oddziat instytucji kredytowe;j
W rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania
panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 1. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
Nie dotyczy




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego

z umowy deweloperskiej

lub jednej z umow, o ktérych
mowa w art.2 ust.1 pkt 2,3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Do 30.04.2027r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa
w art.2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Technologia mieszana, Sciany zewnetrzne w
systemie tradycyjnym ze $§cianami
dwuwarstwowymi

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$¢
wspolna nieruchomosci

Zgodnie z zat. nr 4 do prospektu

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych
1 postojowych

1 miejsce postojowe dla kazdego lokalu

Dostepne media w budynku

wod.-kan., C.O. - gaz, en. elektr, TV, internet

Dostep do drogi publiczne;j

Nieruchomo$¢ posiada bezposredni dostep do
drogi publicznej , w tym réwniez poprzez
stuzebno$¢ gruntowa wyzej opisana i dziatke|
nr 14/54 (czternascie famane pigcdziesiat
cztery), ktorej Deweloper jest
wspotwiascicielem.




Okre$lenie usytuowania lokalu ~ {£godnie z zat. nr 1 do prospektu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Zgodnie z zal. nr 1 1 4 do prospektu

Data wydania za§wiadczenia -
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej Do 30.04.2027r.
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym -
nabywanym rownocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo -
utamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi -
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wiasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzérumowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art.2 ust.1 pkt 2,3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendow sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard wykonczenia.



